МІСЦЕВЕ САМОВРЯДУВАННЯ

ПОКРОВСЬКА МІСЬКА РАДА
ДНІПРОПЕТРОВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
	


П Р О Е К Т      Р І Ш Е Н Н Я

	Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Покров, у новій редакції 


Керуючись пунктом 1 статті 283 Господарського кодексу України, статті 2 Закону України  №2269-ХІІ від 10.04.1992р. «Про оренду державного та комунального майна», статтями 43 та 60 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні»,  міська рада
В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Покров, у новій редакції (додається).
2. Визнати такими, що втратили чинність наступні рішення міської ради:

- 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження  Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 14 сесії 6 скликання від 15.11.2011р. № 7 «Про внесення змін до Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 42 сесії 6 скликання від 04.11.2014р. №  4 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;
- 47 сесії 6 скликання від 14.05.2015р. № 15 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 48 сесії 6 скликання від 14.07.2015р. № 8 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 7 сесії 7 скликання від 28.04.2016р. № 6 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Чистякова О.Г. та на постійну депутатську комісію з питань благоустрою, житлово-комунального господарства, енергозбереження, транспорту, зв’язку, торгівлі та побутового обслуговування населення (Міць Л.О.).

Глазкова, 42660            
    Додаток 1

до рішення 25  сесії  7 скликання

від «__»  _______   2017р.  № __
Положення
про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади м. Покров 
Це Положення регулює суспільні відносини щодо оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Покров (надалі – комунальне майно).
1. Загальні положення

Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:
конкурс на право оренди комунального майна - процедура визначення переможця, що запропонував найбільший розмір орендної плати, погодився на умови орендодавця та якому в результаті електронних торгів надається право на оренду комунального майна, що виставлено на конкурс. 
Конкурс на право оренди комунального майна відбувається шляхом проведення публічних торгів (аукціону) в електронній торговій системі Prozorro.Продажі.
замовник – Покровська міська рада, виконавчий комітет Покровської міської ради, міські комунальні підприємства, установи та заклади, на балансі яких перебуває комунальне майно,
електронна торгова система Prozorro.Продажі (ЕТС) – інформаційно-телекомунікаційна система, що забезпечує можливість створення, розміщення, оприлюднення та обмін інформацією і документами в електронному вигляді, необхідної для проведення публічних  торгів.
договір щодо організації конкурсу на право оренди комунального майна – договір між суб’єктом господарювання, що має наміри здійснювати продаж майна (активів) шляхом проведення електронних торгів (аукціонів) із використанням ЕТС  та організатором електронних торгів (аукціонів);
адміністратор – юридична особа, що володіє центральною базою даних електронної торгової системи Prozorro.Продажі та  забезпечує функціонування електронної торгової системи Prozorro.Продажі;
оголошення щодо проведення конкурсу на право оренди комунального майна (оголошення) - відомості та  інформація, що містять дані про  майно, що надається в оренду та умови надання такого майна в оренду, що публікується у ЕТС та на веб-сайтах організаторів електронних торгів;
оренда комунального майна -  засноване   на  договорі  строкове  платне користування   комунальним майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
організатор публічних торгів (аукціонів) - юридична особа, зареєстрована в установленому законом порядку на території України, що має право на використання електронного майданчика, який підключено до електронної торгової системи Prozorro.Продажі;
публічні торги (аукціон) – спосіб проведення конкурсу на право оренди комунального майна шляхом проведення електронних торгів (аукціонів) у ЕТС Prozorro.Продажі через  електронні майданчики. За результатами конкурсу орендарем комунального майна стає особа, що в ході публічних торгів запропонувала за нього найвищу ціну та погоджується на умови орендодавця.
Інші терміни, які використовуються у цьому Положенні, вживаються у значеннях, визначених відповідними нормативно-правовими актами, що регулюють питання управління майном, його оцінки та бухгалтерського обліку.

1.1. Право на оренду комунального майна у м. Покров набувається відповідно до Конституції України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших нормативно-правових актів з питань оренди та цього Положення.

1.2. В оренду надається комунальне майно, яке на момент звернення зацікавленої особи (надалі – заявник) може бути надане в оренду.

1.3. За терміном дії комунальне майно надається в короткострокову (до 5 років), довгострокову (більше 5 років). 
2.Об’єкти оренди
 та суб’єкти
 орендних відносин
2.1.Об’єктами оренди є наступне комунальне майно:
а) цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;
б) нерухоме майно, в т.ч. будівлі, споруди, окремо ізольовані приміщення, декілька з’єднаних між собою приміщень, частини приміщень, зовнішні та/або внутрішні поверхні стін, дахів та індивідуально визначеного майна;
в) окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого), що знаходиться на балансі комунального підприємства, організації, установи.
2.2. Не може бути об’єктами оренди комунальне майно, надання якого в оренду заборонено чинним законодавством України.
2.3. Від імені територіальної громади міста повноваження орендодавця здійснює:
а) виконавчий комітет міської ради м. Покров (надалі – Виконком) - щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого майна, яке перебуває у власності територіальної громади;
б) комунальні підприємства, установи та заклади - щодо нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство, установу, організацію, та іншого окремого індивідуально визначеного майна (далі- Підприємство-орендодавець).
2.4. Орендарі, визначаються згідно зі статтею 6 Закону Україні «Про оренду державного та комунального майна».
3. Ініціатива щодо оренди комунального майна

3.1. Розгляд питань про надання в оренду комунального майна здійснюється за ініціативою осіб, які відповідно до цього Положення можуть бути орендарями.
4. Порядок набуття комунального майна в оренду
4.1. Конкурс на право оренди комунального майна (далі - Конкурс) оголошується орендодавцем у випадках, визначених Законом України «Про оренду державного та комунального майна». Конкурс відбувається шляхом проведення публічних торгів (аукціону) з метою отримання найбільшої пропозиції орендної плати за умови погодження з умовами, що були викладені орендодавцем у оголошенні про конкурс.
 
4.2.
Претендент на оренду будівель, приміщень комунального майна, окремо визначеного комунального майна заяву подає до загального відділу міськвиконкому.


 4.3. Заява на оренду об’єкта комунальної власності повинна містити: візу Балансоутримувача майна про можливість надання в оренду цього майна, найменування заявника (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), його місцезнаходження (місце проживання), контактні телефони, комунальне майно, яке заявник бажає отримати в оренду, а також мета його використання, бажаний термін оренди, інші відомості на розсуд заявника.

4.4. Конкурс на право оренди комунального майна регламентується Порядком проведення конкурсу на  право  оренди  комунального  майна, яке належить до територіальної громади міста (Додаток № 1 до Положення).

4.5. Надання комунального майна в погодинну оренду регламентується «Положенням про порядок передачі в погодинну оренду  комунального  майна».

4.6. Отримання дозволу на укладання договору оренди на приміщення комунальної власності з метою розташування платіжних терміналів, автоматів з продажу продовольчих і непродовольчих товарів, банкоматів відповідає «Положенню про порядок передачі в погодинну оренду  комунального  майна».

4.7. Розгляд заяв про оренду цілісних майнових комплексів здійснюється з урахуванням особливостей, встановлених Законом України «Про оренду державного та комунального майна».
5. Порядок укладання договору оренди
5.1. На підставі Протоколу конкурсу (аукціону), балансоутримувач – орендодавець укладає з орендарем договір оренди за типовою формою (додаток № 3 ). Строк укладання договору оренду не повинен перевищувати 20-ти денний термін з дня  формування Протоколу конкурсу (аукціону).
5.2. Комунальне майно передається в довгострокову оренду виключно на підставі рішення сесії міської ради. Довгострокові договори оренди набувають чинності з дня нотаріального посвідчення. Витрати на нотаріальне посвідчення покладаються на Орендаря.
5.3. Договір оренди комунального майна складається у двох примірниках: один примірник для Балансоутимувача, другий – для орендаря, копія договору надається Балансоутримувачем до відділу економіки виконкому.

5.4. Протягом 20 (двадцяти) робочих днів з моменту отримання дозволу орендар укладає відповідні угоди на комунальні послуги водопостачання та водовідведення, теплопостачання, послуги з утримання житла та прибудинкових територій, електроенергії та ін.). 

5.5. Орендар протягом 10 (десяти) календарних днів з моменту укладання договору оренди комунального майна укладає договір страхування орендованого майна з відповідною установою на користь того учасника договору оренди комунального майна, який бере на себе ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди.

5.6. Копія договору страхування орендованого майна надається Балансоутримувачу.

6.Порядок набуття комунального майна в суборенду:
6.1. Надання комунального майна в суборенду дозволяється тільки за згодою Виконкому міської ради.
6.2. В суборенду може бути надано не більше 50 % загальної площі наданого орендарю в оренду відповідного нерухомого майна. Надання цілісних майнових комплексів в суборенду заборонено.
6.3. Особи, які бажають отримати в суборенду комунальне майно, крім передбачених п. 4 розділу IV Додатку № 1 до Положення документів, додатково подають до Виконкому міської ради лист-згоду існуючого орендаря  та орендодавця відповідного комунального майна.
6.4. Строк дії договору суборенди комунального майна не може перевищувати строку дії договору оренди  комунального майна.
7. Орендна
 плата.
7.1. Орендна плата за оренду комунального майна визначається відповідно до «Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що належить територіальній громаді міста». (Додаток
 №2).
7.2. Терміни внесення орендної плати визначаються в договорі оренди комунального майна. Орендар вносить орендну плату незалежно від наслідків своєї господарсько-фінансової чи іншої діяльності.
7.3. У разі надання майна у суборенду, розмір суборендної плати не може перевищувати плату за оренду комунального майна.
7.4. Витрати на утримання прибудинкової території, інші витрати загального користування, передбачені Методикою розрахунку, вартість комунальних послуг, витрати на проведення оцінки вартості комунального майна, витрати на страхування комунального майна не входять до складу орендної плати та сплачуються орендарем окремо на підставі відповідних договорів. 
7.5. Розмір орендної плати може бути змінений у наступних випадках:
- на вимогу однієї із сторін у разі зміни розміру орендної ставки;
- на підставі рішення сесії міської ради про надання пільг з орендної плати або звільнення від неї за зверненням окремих орендарів;
- в інших випадках, передбачених чинним законодавством України та цим Положенням.
7.6. Комунальні підприємства, на балансі яких знаходиться комунальне майно, щомісячно звітують перед Виконкомом міської ради про стан сплати орендної плати, контролюють своєчасність та повноту надходження орендної плати, ведуть відповідну діяльність щодо стягнення заборгованості з орендної плати.

7.7 Орендодавці – установи та організації, які повністю утримуються за рахунок державного або місцевого бюджету та на підставі розділу 13 Податкового Кодексу України, звільнені від сплати земельного податку, при наданні в оренду окремих будівель або їх частин, сплачують земельний податок до бюджету в сумі відшкодування Орендарями (які є госпрозрахунковими, не залежно від форм оподаткування) плати за користування земельною ділянкою в розмірі ставки земельного податку.

Орендарі окремих будівель або їх частин, бюджетні заклади, установи та організації, які утримуються за рахунок державного і місцевого бюджету та які орендують приміщення для здійснення статутної діяльності і відповідно до розділу 13 Податкового Кодексу України, звільнені від сплати земельного податку - плату за користування земельною ділянкою не відшкодовують.


Орендарі окремих будівель або їх частин - суб’єкти господарювання, які є госпрозрахунковими (незалежно від форм оподаткування) та орендують об’єкти у бюджетних установ, звільнених від сплати земельного податку –відшкодовують Орендодавцю плату за користування земельною ділянкою в розмірі ставки земельного податку на підставі розрахунку відповідно до умов договору оренди.


Статус орендаря, як платника податків, обов’язково фіксується в розділі 5 договору оренди «Орендна плата та порядок розрахунків за Договором».
8. Поліпшення комунального майна
8.1. Здійснення поточного ремонту орендованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України.
8.2. Вартість поточного ремонту орендованого комунального майна відшкодуванню не підлягає, а відповідні поліпшення є власністю орендодавця.
8.3. Здійснення капітального ремонту орендованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України та за згодою Балансоутримувача.
8.4. Відшкодуванню підлягає вартість капітального ремонту, визначена погодженою Виконкомом проектно-кошторисною документацією, після здійснення орендарем такого капітального ремонту, на підставі відповідного акту, складеного орендарем та орендодавцем.
Поліпшення орендованого комунального майна, які можна відокремити без шкоди для майна, відшкодуванню не підлягають і залишаються у власності орендаря.
Порядок відшкодування визначається на підставі відповідного рішення Виконкому.
8.5. Поліпшення орендованого комунального майна, які здійснені без згоди орендодавця, відшкодуванню не підлягають.
9. Контроль за використанням майна
9.1. Балансоутримувачі здійснюють контроль за цільовим та належним використанням комунального майна, переданого в оренду, належним виконанням орендарем умов договору оренди та вимог цього Положення.
9.2. У разі невиконання чи неналежного виконання орендарем зобов’язань, передбачених договором оренди, цим Положенням та чинним законодавством України, орендодавець вживає заходи щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади міста.
10. Прикінцеві положення.

10.1. Орендар, який належно виконує свої обов’язки за договором оренди нерухомого майна, строк дії якого закінчується, має право на продовження договору оренди на новий термін. Такий орендар повинен повідомити про це орендодавця не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди нерухомого майна.
10.2. Орендар зобов’язаний протягом 30 (тридцяти) календарних днів до моменту закінчення строку договору оренди передати орендоване комунальне майно орендодавцю.
10.3. Взаємовідносини між орендодавцем та орендарем, не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України.

Секретар міської ради







А.І.Пастух 

Додаток  № 1                                                                                                                                                   

до Положення про порядок передачі в  

оренду майна, яке належить до комунальної власності
територіальної громади м. Покров
ПОРЯДОК

проведення конкурсу на право оренди комунального майна, яке належить

до власності територіальної громади міста Покров
I. Загальні положення

1. Цей Порядок визначає процедуру проведення конкурсу на право оренди майна , що є комунальною власністю територіальної громади м.Покров відповідно до частини 6 статті 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна». 
2. Цей Порядок поширюється на такі об’єкти оренди: цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, організацій, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та нерухоме майно — будівлі, споруди, приміщення, що належить до комунальної власності.
3. Передача в оренду комунального майна, яке належить територіальній громаді міста, здійснюється на підставі конкурсу.

4. Передача в оренду комунального майна, яке належить територіальній громаді міста, для бюджетних та комунальних підприємств здійснюється без проведення процедури конкурсу.

5. Конкурс на право оренди об’єкта полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату при забезпеченні виконання інших умов конкурсу.
II. Оголошення конкурсу

1. Конкурс оголошується за ініціативою власника або за наявності заяв про оренду від одного або більше фізичних чи юридичних осіб (за умови відсутності серед поданих заяв заяви про оренду від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, організації, їх структурного підрозділу в разі оренди цілісного майнового комплексу, від бюджетної установи, організації, комунального підприємства — в разі оренди нерухомого майна).

У разі надходження однієї заяви про оренду певного об’єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої — про оренду частини цього об’єкта власник повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього об’єкта.
2. Оголошення щодо проведення конкурсу на право оренди комунального майна публікується орендодавцем в друкованих виданнях, на офіційному веб-сайті Покровської міської ради та ЕТС не пізніше ніж за 20 календарних днів до дати проведення конкурсу.
3. Оголошення про конкурс (аукціон) повинно містити такі відомості: 
- інформацію про об'єкт (назва, місцезнаходження із зазначенням поверху, площа, технічний стан, у разі оренди цілісного майнового комплексу - також обсяг і основна номенклатура продукції, у тому числі тієї, що експортується, кількість і склад робочих місць, рівень прибутковості об'єкта за останні три роки, розмір дебіторської та кредиторської заборгованості, наявність майна в заставі, податковій заставі, в оренді);
- умови та порядок проведення конкурсу (аукціону);
- дата, час проведення конкурсу (аукціону); 
- перелік документів, які подаються претендентами для участі в конкурсі (аукціоні).
III. Умови конкурсу

1. Умовами конкурсу (аукціону) є: початковий розмір орендної плати; погодження на дотримання вимог щодо експлуатації об'єкта; розмір гарантійного внеску, крок аукціону, кінцевий термін подання цінових пропозицій, розмір винагороди організатора публічних торгів, ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням (у разі оренди цілісного майнового комплексу — відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства), дотримання вимог експлуатації об’єкта  та інші умови. 

Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об’єкта оренди, можуть бути:

здійснення певних видів ремонтних робіт;

виконання встановлених для підприємства мобілізаційних завдань;

виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб міста;
збереження/створення нових робочих місць;

ужиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта;

створення безпечних та нешкідливих умов праці;

дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення;

інші умови, з урахуванням пропозицій органу, уповноваженого управляти відповідним комунальним майном.

2. Орендодавцем можуть встановлюватись додаткові умови проведення конкурсу.
3. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати в порявнянні із стартовим розміром орендної плати, який встановлюється у відповідності до Методики розрахунку і порядку використання  плати за оренду  майна, що  належить до  власності  територіальної громади міста (Додаток №2) при обов’язковому забезпеченні виконання інших умов конкурсу.
IV. Конкурсна комісія

1. До складу конкурсної комісії (далі-комісія) входять представники орендодавця, виконавчого комітету Покровської міської ради.

2. Комісія утворюється в кількості 5 осіб. Склад комісії затверджується розпорядженням міського голови.
3. Основними завданнями та функціями комісії є:

визначення умов та терміну проведення конкурсу;

розгляд результатів проведення конкурсу;

визначення переможця конкурсу або орендаря комунального майна без проведення конкурсу;
складання протоколів та подання їх на затвердження  голові конкурсної комісії.

4. Комісія під час своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до фахівців органу, уповноваженого управляти відповідним комунальним майном, органу місцевого самоврядування, фіскальних органів щодо перевірки платоспроможності орендаря та ін..

5. Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії, який у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях. Секретар комісії організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії. На засідання конкурсної комісії запрошуються відповідальні особи за оренду майна Балансоутримувача. Голова комісії має ухвальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися порівну.
6. Засідання комісії є закритими крім моменту розкриття конкурсних пропозицій в присутності конкурсантів. У разі потреби отримання додаткової інформації комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

Відповідальні працівники, які забезпечують проведення конкурсу, в установленому законодавством порядку несуть відповідальність за розголошення такої інформації:

про учасників конкурсу, їх кількість та їх конкурсні пропозиції (до визначення переможця);

яка міститься в документах, наданих учасниками конкурсу;

про режим роботи та склад конкурсної комісії.

7. Засідання комісії є правомочними за умови участі в них не менше 3 чол. 
8. З метою визначення стартової орендної плати, до засідіння конкурсної комісії балансоутримувач надає технічний паспорт та звіт про незалежну оцінку майна, яки виготовляє за власні кошти. Переможець конкурсу відшкодовує балансоутримувачу ці витрати до укладання договору оренди. Конкурсна комісія повинна про це повідомити учасників конкурсу.

V. Процедура проведення конкурсу
1. Конкурс проводиться в ЕТС шляхом проведення публічних торгів (аукціону) з використанням принципу відкритості пропонування розміру орендної плати з метою її підвищення.
2. Конкурс здійснюється орендодавцем з залученням організатора публічних торгів (аукціону) на підставі відповідного договору.
3. Учасники конкурсу (аукціону) подають документи, що необхідні для участі у конкурсі (аукціону)  шляхом заповнення екранної форми в ЕТС та завантаження електронних документів.
4. Для участі в конкурсі, що проводиться шляхом проведення публічних торгів (аукціону) учасник подає у електронному вигляді: 
- заяву про участь у конкурсі (аукціоні) та наступні матеріали:
для юридичної особи: 
- документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи;
- копії установчих документів;
- копію витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;
для фізичної особи: 
- копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність;
- завірену належним чином копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців.
В окремих випадках, передбачених законодавством, подаються: інформація про орендаря, зареєстрованого згідно з вимогами законодавства та внесеного органами державної податкової служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ; погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками);
5. У разі надходження після оголошення конкурсу заяви про оренду від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного комунального майна спільної власності громад в оренду без проведення конкурсу, договір оренди укладається з такою особою.
6. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками конкурсу (аукціону) з кроком аукціону, який встановлюється орендодавцем у оголошенні, але не може бути меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками конкурсу (аукціону). 
7. Конкурс (аукціон) може бути відмінений (скасований) орендодавцем на будь-якому їх етапі, але до моменту укладення Договору купівлі - продажу, виключно на підставі відповідного рішення.
8. Переможцем конкурсу (аукціону) вважається учасник, що подав найвищу цінову пропозицію за лот,  за умови, якщо таким учасником був зроблений щонайменше один крок аукціону, а у разі його дискваліфікації - учасник з наступною по величині ціновою пропозицією, за умови, якщо таким учасником був зроблений щонайменше один крок аукціону, а при однакових цінових пропозиціях - учасник, що подав її раніше, у випадку надання ним згоди на очікування.
9. Переможець аукціону зобовязаний підписати протокол конкурсу (аукціону) протягом 6 (шести) робочих днів з дати його формування та надати його організатору публічних торгів, через електронний майданчик якого ним було подано цінову пропозицію.
10. Після отримання копії протоколу конкурсу (аукціону), конкурсна комісія на своєму засіданні затверджує результати  конкурсу та складає протокол. Протокол складається у 2-х примірниках: для балансоутримувача та конкурсної комісії. Вказаний протокол є підставою для укладання балансоутримувачем договору оренди.
11.  Конкурсна комісія може відмовити заявнику у наданні комунального майна в оренду у випадку:

- наявності або прийняття рішення про реконструкцію/капітальний ремонт об’єкту;

- наявності або прийняття рішення Виконкомом про приватизацію або передприватизаційну підготовку об’єкта;

- включення Виконкомом комунального майна до переліку об’єктів, які не можуть бути передані в оренду;

- якщо запропоновані умови використання об’єкта не відповідають напрямкам соціально-економічного розвитку (розвитку відповідної інфраструктури) міста;

- сумнівності належної ділової репутації та/або платоспроможності заявника, у т.ч., якщо заявник неналежним чином виконував умови договору оренди комунального майна;

- наявності або прийняття рішення про резервування об’єкта для використання органами місцевого самоврядування;

- наявності або прийняття рішення про надання комунального майна іншому заявнику;

- неналежного виконання заявником вимог та порядку, передбачених  Положенням;

- наявності інших поважних причин.

12. Переможець аукціону зобовязаний укласти договір оренди з орендодавцем та провести необхідні розрахунки за ним протягом 20 (двадцяти) робочих днів з дати формування протоколу конкурсу (аукціону).
13. Орендодавець надсилає копії договору та інших матеріалів відповідним органам, зазначеним у частині другій статті 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» у п'ятиденний термін після дати затвердження результатів конкурсу.
14. Інші питання з оренди майна регулюються відповідно до вимог Закону України «Про оренду державного та комунального майна» з урахуванням вимог Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та інших нормативно-правових актів України.
Секретар міської ради







А.І.Пастух 

 Додаток № 2 
до Положення про порядок передачі в 

оренду майна, яке належить до 

комунальної власності територіальної 

громади м. Покров
МЕТОДИКА

розрахунку і порядок  використання  плати за оренду  майна,

що  належить до  власності територіальної громади міста. 

1. Методику і порядок  розроблено  з метою  створення  єдиного  організаційно-економічного механізму  справляння плати  за оренду  цілісного  майнового комплексу комунального підприємства, організації, їх  структурних підрозділів (філій, цеху, дільниці) та окремого індивідуально визначеного майна комунальних   підприємств, організацій.

2. У договорах оренди  встановлюються гарантії  орендодавця   щодо своєчасної і у повній мірі  сплати орендної плати.

Якщо  майно  орендується  бюджетними організаціями , орендна  плата  вноситься за рахунок  коштів, передбачених кошторисами  на їх  утримання.

Визначення орендаря проводиться на конкурсних засадах. Орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами конкурсу.

3. До плати  за оренду  індивідуально визначеного майна не  включаються  витрати на утримання   орендованого майна та   плата  за послуги, які  відповідно до  укладених угод  зобов'язується  надавати орендарю  комунальне  підприємство, організація, господарське  товариство, на балансі  якого  перебуває  це майно.

4. Орендна плата  за цією  Методикою  розраховується  у такій  послідовності : визначається розмір  річної  орендної  плати . На основі  розміру  річної орендної плати встановлюється  розмір  орендної плати за  перший  місяць  оренди, яка фіксується у  договорі   оренди. З урахуванням  розміру  орендної плати за перший  місяць оренди розраховується  розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

5.  Розмір річної орендної плати  за  цілісні  майнові  комплекси  комунальних  підприємств  визначається за формулою :

Опл = Вз х Сор.ц,

          де Опл - розмір річної орендної  плати, грн.;

               Вз -  вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою.

               Сор.ц - орендна ставка за  використання  цілісних майнових  комплексів  комунальних  підприємств, визначена згідно  з додатком 1.

6. Розмір  річної  орендної  плати у разі  оренди  окремого  індивідуально  визначеного майна (крім  нерухомого майна)  встановлюється  за згодою  сторін, але  не менш  10 відсотків  первісної балансової вартості орендованого майна, а у разі, коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва – не менше як 7 відсотків вартості орендованого майна. 

Орендодавець  може  здійснювати незалежну  оцінку  майна, що  передається  в оренду.

7. У разі  оренди  нерухомого майна  (крім  оренди  нерухомого майна  бюджетними організаціями та  інвалідами з метою  використання  під  гаражі  для  спеціальних  засобів  пересування)  розмір річної орендної плати  визначається  за формулою: 



Опл =  Вп х Сор,

      де Вп – вартість орендованого майна, визначена шляхом незалежної оцінки, грн. якщо об’єкт передається в оренду вперше. Та шляхом коригування вже існуючої останньої незалежної оцінки на індекс інфляції за період від здійснення оцінки до моменту передачі об’єкту в оренду, якщо оцінка проводилася не більше трьох років поспіль;

           Сор - орендна  ставка, визначена  згідно  з додатком 2.

Експертна  оцінка  вартості  об'єкта  оренди  повинна  враховувати його  місцезнаходження  і забезпеченість  інженерними мережами. Результати експертної  оцінки є дійсними  протягом  6 місяців  від дня  її проведення, якщо  інший термін не  передбачений  у звіті  експертної  оцінки.

Якщо  орендоване  нежитлове  приміщення  є частиною  будівлі (споруди),  то оцінка  вартості  цього  приміщення  проводиться  безпосередньо  або  опосередковано з урахуванням  вартості будівлі (споруди)  в цілому за формулою:

Вп =  Вб : Пб х Пп.

де Вп -  вартість  орендованого приміщення,  яке  є частиною  будівлі (споруди), грн..

     Вб - вартість  будівлі (споруди) в цілому  ( без  вартості  підвальних  приміщень , якщо  вони не експлуатуються орендарем) , визначена експертним шляхом, грн..

     Пп. - площа  орендованого  приміщення, м2

     Пб. - площа  будівлі (споруди) в цілому  (без площі  підвальних  приміщень, якщо  вони  не експлуатуються  орендарем) , м2

Вартість   об’єкту  оренди  під  розміщення платіжних терміналів, автоматів  (крім гральних) з продажу продовольчих та непродовольчих товарів, банкоматів визначається з первісної балансової вартості об’єкту. Як що первісна балансова вартість 1 м2 орендної площі нижче за 1000,0 грн., то для розрахунку використовується вартість 1000 грн. за 1 м2 та незалежна оцінка майна не проводиться. Площа оренди дорівнює 2-х кратної площі прямої проекції апарата на підлогу, але не менше 1,5 м2.  В розрахунок орендної плати включаються витрати за користування електроенергією. Розрахунок цих витрат визначається шляхом множення споживаємої потужності електричного обладнання в рік на вартість 1 Квт.год, яка склалася на час оренди.

Річна орендна плата за розміщення платіжних терміналів, автоматів з продажу , банкоматів розраховується за формулою:

- для бюджетних підприємств, установ, організацій   Опл = Вп х Сор х Кп;

- для інших підприємств    

Опл = Вп х Сор х Кп + Ве 

   де Вп - вартість  орендованого  майна, визначена  з первісної балансової вартості 

(або 1000 грн. за 1 м2), грн.;

       Сор - орендна  ставка, визначена  згідно  з додатком 2.

       Кп – коефіцієнт за прибирання приміщення орендодавцем = 1,3 

 (застосовується як що в договорі не зазначено прибирання приміщення орендарем)
       Ве – вартість відшкодування спожитої електроенергії в рік.   


8. Витрати на утримання   нерухомого майна, зданого в оренду  одночасно кільком підприємствам, організаціям , і  прибудинкової території  розподіляються  між  ними  залежно  від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, системи  тепло-і водопостачання, каналізації за  спеціальними розрахунками, а в неподільній  частині -  пропорційно  розміру займаної підприємствами, організаціями площі.

9. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного бюджету, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню. Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.

Орендна плата у розмірі, встановленому  згідно з абзацом  першим цього пункту , не застосовується  у разу  оренди нерухомого  майна  для розміщення засобів масової інформації: 

           - рекламного та еротичного характеру;

           - заснованих в Україні  міжнародними організаціями   або  за участю  юридичних чи фізичних  осіб інших  держав, осіб без громадянства;

           - в яких понад 50 відсотків  загального обсягу  випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

          - заснованих  за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери   діяльності яких  належить виробництво та постачання  паперу,  поліграфічного обладнання,  технічних засобів мовлення.

  10. Розмір місячної  орендної  плати  за перший  місяць після  укладання  договору  оренди  чи  перегляду  розміру  орендної  плати  розраховується  за формулою:

Опл.міс. = Опл : 12 х  Іп.р. 

      де Опл - річна  орендна   ставка,  визначена  за цією Методикою, грн..

           Іп.р. - індекс  інфляції за період з початку  поточного  року ( у разі оренди  нерухомого  майна - з дати  експертної  оцінки) до дати  укладення договору   оренди  або   перегляду  розміру  орендної плати;

11. В разі  передачі  підприємством  в оренду нерухомого  майна  площею  вище  200 м² звіт про незалежну  оцінку  майна  розглядає та  затверджує  виконком  міської ради.

12.  Строки  внесення  орендної плати  визначаються в договорі оренди.

13. Крім орендної плати орендарі сплачують окремо згідно договорів з відповідними спеціалізованими організаціями витрати на: утримання орендованого майна, плату за комунальні послуги (водопостачання, водовідведення, електропостачання, опалення, газопостачання,    вивіз    сміття,    телефонний    зв'язок    та    ін.)    та відшкодовують податки і платежі в своїй частині.
14.Якщо дата останньої незалежної експертної оцінки перевищує  три  роки, дозвіл на пролонгацію договору оренди надається при наявності звіту про незалежну експертну оцінку об’єкту оренди на дату закінчення дії договору . Звіт про незалежну експертну оцінку розглядається конкурсною комісією та затверджується головою комісії 

15. Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право, за інших рівних умов, на продовження договору оренди на новий термін. 

Платіжні документи на перерахування  орендних  платежів  подаються  платниками установам банку до настання  терміну  платежу.

16. Суми  орендної  плати зайво  перераховані, зараховуються  в рахунок наступних платежів або повертаються  платникові у 5-ти денний  термін від  дня  одержання  його письмової заяви.

17. Кошти, отримані від оренди комунального майна, залишаються у розпорядженні балансоутримувача майна і використовуються ним на господарські потреби.

18. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно. 


 19. Заяви орендарів щодо надання пільг або звільнення від орендної плати розглядаються сесією міської ради, на підставі рішень якої вносяться зміни в дану Методику.

Секретар міської ради







А.І.Пастух 

 Додаток № 1 

             

   

    до Методики розрахунку і порядок 

використання  плати за оренду  майна, 


      що  належить до  власності територіальної

громади м.Покров. 

Орендні ставки за  використання  цілісних майнових комплексів.
	№ з/п
	Використання  цілісних  майнових  комплексів   комунальних  підприємств.
	Орендна  ставка, відсоток до  вартості основних  засобів, визначеної експертним шляхом  

	    1.
	Торгівлі, з організації концертно-видовищної  діяльності, випуску лотерейних білетів  та проведення  лотерей, лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів.
	10



	    2.


	З організації виставкової діяльності, тютюнової промисловості, виробництво деревини та виробів з деревини, виробництва меблів, сільського господарства, кольорової металургії, ресторанів.
	9

	    3.
	Харчової  промисловості (крім лікеро-горілчаної та виноробної промисловості, радгоспів-заводів), електроенергетики, газової, хімічної і  нафтохімічної промисловості, чорної металургії, зв’язку, швейної промисловості, ресторанного господарства (крім ресторанів), з виробництва транспортних засобів і устаткування та їх ремонту, виробництва електричного та електронного устаткування, виробництва машин та устаткування, призначеного для механічного, термічного оброблення матеріалів або здійснення інших операцій, з виробництва гумових та пластмасових виробів. 
	8

	    4.
	Нафтодобувної промисловості, лісового, рибного господарств, текстильної промисловості, переробки відходів, видобування неенергетичних матеріалів, з надання додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій.
	7

	    5.
	Морського, залізничного та автомобільного  транспорту, побутового обслуговування, металообробки, освіти, науки та охорони здоров'я, легкої (крім швейної та текстильної) і паливної промисловості, з виробництва 

будівельних матеріалів.
	6



	    6.
	Інші об’єкти  
	5


Секретар міської ради







А.І.Пастух 

Додаток № 2
             

   

                 до Методики розрахунку і порядок 




використання  плати за оренду  майна, 


      що  належить до  власності територіальної

громади м.Покров. 

Орендні ставки   за використання  нерухомого майна.

	№

 з/п
	Використання  нерухомого  майна  за цільовим  призначенням
	Орендна ставка, відсоток до вартості нерухомого майна, визначеної експертним шляхом

	1
	Розміщення казино, інших гральних  закладів, гральних автоматів
	100

	2
	Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	35

	3
	Розміщення: 

фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, реєлторських контор (агентств нерухомості),

банкоматів

ресторанів з нічним режимом роботи

торговельних об’єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї

операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого  (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів телекомунікацій,

які надають послуги з доступу до Інтернет

платіжних терміналів по сплаті послуг мобільного зв’язку та переведенню електронних коштів
	30

	4


	Розміщення:

виробників реклами, салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів, торговельних об’єктів з продажу автомобілів, зовнішньої реклами на будівлях і спорудах
	25

	5
	Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	6 
	Розміщення суб’єктів господарювання, що провадять туроператорську діяльність, готелів
	22

	7
	Розміщення суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	21

	8
	Розміщення клірингових установ, майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів, майстерень з ремонту ювелірних виробів, ресторанів, приватних закладів охорони здоров’я, суб’єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики,

розміщення торговельних об’єктів з продажу окулярів, лінз, скелець,

суб’єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування

 редакцій засобів масової інформації :

 - рекламного та еротичного характеру

 - тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства

- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації

- тих, що засновані за участю суб’єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу,

поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення 
	20

	9
	Розміщення:

крамниць-складів, магазинів-складів, турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків

торговельних об’єктів з продажу:

непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів

промислових товарів, що були у використанні

автотоварів

відео та аудіо продукції
	18
	

	10
	Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними

видами спорту
	17
	

	11
	Розміщення:

суб’єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей

бірж, що мають статус неприбуткових організацій

кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи

ветеринарних лікарень (клінік) , лабораторій ветеринарної медицини

суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль

офісних приміщень

антен

суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування квітів, грибів
	15


	

	12
	Розміщення:

закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших містах
	13
	

	13
	Розміщення:

складів

суб’єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)

стоянок для автомобілів
	12
	

	14
	Розміщення:

комп’ютерних клубів та Інтернет-кафе, ветеринарних аптек, рибних господарств, приватних навчальних закладів, шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів, торговельних об’єктів з продажу книг, газет і журналів виданих іноземними мовами,

суб’єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи, виготовляють технічну документацію на земельні ділянки,

 видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами, редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 10
	10

	

	15
	Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення  торгівлі 
	10
	

	16.
	Розміщення торгівельних автоматів, що відпускають продовольчі та непродовольчі товари ( крім тютюнових виробів та виробів зі змістом алкоголю)

Платіжних терміналів по сплаті комунальних послуг
	9
	

	17.
	Розміщення кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж  товарів підакцизної групи           

аптек, що реалізують готові ліки          

торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів,          

крім товарів підакцизної групи
	8
	

	18.
	Розміщення:                                        

торговельних об’єктів з продажу ортопедичних виробів;                                                      

ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	7
	

	19.
	Проведення виставок образотворчої та книжкової            

продукції, виробленої в Україні                                
	7
	

	20.
	Розміщення:                                               

їдалень , буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи ;                                 

фірмових магазинів вітчизняних промислових  підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи;                                     

об'єктів  поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку ;    

суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення          

та доставки (вручення) поштових перевезення відправлень;

торговельних об'єктів з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео- та аудіопродукції, що     призначається для навчальних закладів
	6
	

	21.
	Розміщення:                                              

державних закладів охорони здоров'я, що частково            

фінансуються з державного бюджету, та закладів охорони         

здоров'я, що фінансуються з місцевого бюджету ;                 

оздоровчих закладів для дітей та молоді ;                   

санаторно-курортних закладів для дітей  ;                  

державних навчальних закладів, що частково фінансуються з державного бюджету, та навчальних               

закладів, що фінансуються з місцевого бюджету ;              

торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою;                           

відділень банків на площі, що використовується для  здійснення платежів за житлово-комунальні послуги; 

суб’єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення;

некомерційні садівничі товариства        
	5
	

	22.
	Розміщення:                                            

їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах;                                                       

громадських вбиралень;                                   

камер схову;                                                

видавництв друкованих засобів масової інформації та  видавничої продукції, що видаються українською мовою ;

комунальних підприємств для розміщення офісів
	4
	

	23.
	Розміщення:                                               

аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами                                

суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги                                                        

майстерень художників, скульпторів, народних майстрів площею менш, як 50 кв. метрів                       

органів місцевого самоврядування                            

науково-дослідних установ, крім бюджетних                   
	3
	

	24.
	Розміщення:                                            

аптек, які обслуговують пільгові категорії  ;       

організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами  ;                     

бібліотек, архівів, музеїв  ;                       

дитячих молочних кухонь ;                             

торговельних об'єктів з продажу продовольчих  товарів для пільгових категорій громадян ;  

комунальних підприємств, які займаються торгівлею пальним         
	2
	

	25.
	Розміщення:                                       

закладів соціального захисту для бездомних  громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян   похилого віку та інвалідів                                     

державних та комунальних позашкільних навчальних           

закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів ;

громадських приймалень народних депутатів, їх представників, депутатських фракцій та політичних партій для здійснення статутної діяльності.                     
	1
	

	26.
	Розміщення транспортних підприємств з:                    

   перевезення пасажирів                             

   перевезення   вантажів
	15

18
	

	27.
	Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та  благодійних організацій на площі, що не використовується  для провадження підприємницької діяльності і становить:                                     

   не більш як 50 кв. метрів                          

   понад 50 кв. метрів                                
	3

7
	

	28.
	Розміщення громадських організацій інвалідів на  площі, що не використовується для провадження підприємницької  діяльності і становить:               

   не більш як 50 кв. метрів                          

   понад 50 кв. метрів                                
	1

10

	29.
	Інше використання нерухомого майна                


	15

	30.
	Управління освіти виконавчого комітету Покровської міської ради;

виконавчий комітет Покровської міської ради;

комунальний заклад «Центр первинної медико-санітарної допомоги м. Покров»;

відділ культури виконавчого комітету Орджонікідзевської міської ради; 

фінансове управління Покровської міської ради;

управління житлово-комунального господарства та будівництва виконавчого комітету Покровської міської ради;

Покровський міський центр соціальних служб для сім’ї дітей та молоді;

управління праці та соціального захисту населення;

територіальний центр соціального обслуговування (надання соціальних послуг);

міська громадська організація «Ветеранів Афганістану»;

міська громадська організація «Союз Чорнобиль України»;

міська рада ветеранів України;

громадська організація «Міська спілка воїнів –учасників антитерористичної операції м.Покров»;

бюджетні організації, які утримуються за рахунок державного бюджету; 

некомерційні спортивні клуби, якщо понад 50%   відвідувачів їх, на безкоштовній основі , є молодь до 18 років  
	1 грн. на рік


Примітка :  Орендні ставки для орендарів - вітчизняних  юридичних  і фізичних  осіб,  що  є суб'єктами малого підприємництва,  які  провадять  виробничу  діяльність  безпосередньо  на  орендованих    виробничих    площах    (крім    офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7.".

Секретар міської ради







А.І.Пастух 

  







 Додаток № 3

  до Положення про порядок передачі в оренду  майна, яке належить до  комунальної власності  територіальної громади м. Покров
ДОГОВІР ОРЕНДИ ПРИМІЩЕННЯ, БУДІВЛІ, СПОРУДИ 

та індівідуально визначеного коммунального майна

20__ р.
_____________________________________________________________. (далі — Орендодавець)
                 (повне найменування юридичної особи / ПІБ фізичної особи)
в особі___________________________________________________________________________  ,
                                               (посада та ПІБ особи, яка уповноважена укладати договір)
що діє на підставі___________________________________________________, з однієї сторони, 
                                                             (статуту, довіреності, положення тощо)       
та_________________________________________________________________(далі — Орендар),  
                                      (повне найменування юридичної особи /ПІБ фізичної особи)
в особі___________________________________________________________________________,
                                                  (посада та ПІБ особи, яка уповноважена укладати договір) 
що діє на підставі____________________________________________;_______, з іншої сторони,
                                                         (статуту, довіреності, положення тощо)
(які далі за текстом разом іменуються Сторони, а окремо — Сторона) уклали цей Договір оренди будівлі (далі — Договір) про наступне:

1. Предмет Договору

1.1. У порядку та на умовах, визначених Договором, Орендодавець зобов'язується передати Орендареві, а Орендар зобов'язується прийняти у строкове платне користування будівлю(далі — Об'єкт), що належить Орендодавцю на праві власності на підставі________________________   і розташований на земельній ділянці площею ________м²,
(серія, № і дата видачі правовстановлюючого документа)  
 яка __________________(належить Орендодавцю на праві власності, перебуває у користуванні)
на підставі _______________________________________________________________
                                        (серія, № і дата видачі правовстановлюючого документа)
1.2. Характеристика Об'єкта:
1.2.1. вид:_______________________________________________________________,_________;
1.2.2. наявність підсобних (допоміжних) споруд, які орендуються разом з Об'єктом та їх опис і площа:
а)_______________________________площею_____________м2;
б)_______________________________площею_____________м2;
1.2.3.адреса місцезнаходження:___________________________________________________;
1.2.4. загальна площа:            _____________________________________________________;
1.2.5. площа підвальних приміщень: _______________________________________________;
1.2.6.  площа підсобних приміщень (у т. ч. горищ):__________________
1.2.7. вартість Об'єкта:______________згідно ____________________(дата і № довідки БТІ)
1.2.8.  кількість поверхів:               "          _____              :
1.2.9. опис технічного стану Об'єкта на момент передання в оренду.
1.2.10. відомі Орендодавцю технічні недоліки Об'єкта на момент передання його в оренду:.
1.3. Сторони домовились про наступний порядок використання амортизаційних відрахувань: амортизаційні нарахування на Об'єкт нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендодавець, який використовує їх на відновлення Об'єкта.

2. Мета оренди

2.1. Об'єкт передається Орендодавцем Орендарю для використання останнім у господарській діяльності з метою 

___________________________________________________________________________

3. Порядок передачі Об'єкта в оренду

3.1. Передача-приймання Об'єкта здійснюється двосторонньою комісією, яка формується Сторонами з їх уповноважених представників, на підставі відповідного Акта приймання-передачі.
3.2. Сторони повинні призначити своїх представників у двосторонню комісію і розпочати передачу Об'єкта протягом ____ робочих днів з моменту підписання Договору.
3.3. Протягом строку, визначеного в п. 3.2 цього Договору, Орендодавець зобов'язаний звільнити Об'єкт і підготувати його до передачі Орендареві.
3.4. Двостороння комісія перевіряє стан Об'єкта на відповідність його положенням п. 1.2 Договору.
3.5. При переданні Об'єкта складається Акт прийому-передачі, який підписують члени двосторонньої комісії. В Акті відображається стан Об'єкта, у т.ч. його відповідність положенням п. 1.2 Договору.
3.6. Об'єкт вважається переданим в оренду з моменту підписання Акта, зазначеного у п. 3.5 Договору.
3.7.Об'єкт повинен бути переданий Орендодавцем і прийнятий Орендарем протягом ____ робочих днів з дати початку роботи двосторонньої комісії. 

4. Строк оренди

4.1. Строк оренди становить_______з дати приймання Об'єкта за Актом приймання-передачі.
                                                    (днів/місяців/років)
4.2. Договір оренди може бути пролонговано при наявності дозволу органу, уповноваженого управляти комунальним майном 

4.3. Строк оренди за Договором може бути скорочений за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду.

5. Орендна плата та порядок розрахунків за Договором

5.1. Розмір орендної плати становить_____________грн за 1 мг на місяць.
5.2. Загальний розмір орендної плати за Об'єкт становить_____________грн на місяць.
5.3.  Орендну плату Орендар незалежно від наслідків його господарської діяльності сплачує в безготівковому по​рядку на поточний рахунок Орендодавця наперед ________________________________      не пізніше_____________числа попереднього місяця.
(за наступний місяць/квартал/півріччя) 
5.4. Орендар зобов'язаний протягом_____________робочих днів з дати приймання Об'єкта за Актом приймання-передачі перерахувати орендну плату за_______________________авансом.
                                                                                                                                    (днів/місяців/квартапів)
5.5.  Розмір орендної плати може переглядатися та змінюватися за взаємною згодою Сторін не частіше ніж один раз на___.квартал/рік)
5.6. Орендар має право вносити орендну плату наперед за будь-який строку розмірі, який визначається на момент оплати. У цьому випадку порядок перегляду орендної плати за п. 5.5 Договору на строк, що був оплачений, не застосовується.
5.7.  Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу Орендодавця з метою урахування індексу інфляції, зміни вартості об’єкту оренди та у випадках, передбачених чинним законодавством України)

5.8.  На час проведення Орендодавцем капітального ремонту Об'єкта, передбаченого п. 6.1.3 Договору, орендна плата, встановлена п. 5.1 Договору, зменшується до______________грн за 1 м2 на місяць. У разі повної неможливості використання Об'єкта Орендарем внаслідок проведення капітального ремонту Орендар звільняється відсилати орендної плати на строк такого ремонту.
5.9. Орендодавець на момент укладення Договору_______статус(у) платника податку на Прибуток підприємств на загальних підставах.                            (має/не має)

5.10 Орендар на момент укладання Договору має статус платника податку ____________________________»; ( єдиного або на загальних підставах)

6. Права та обов'язки Орендодавця

6.1. Орендодавець зобов'язаний:
6.1.1  передати Орендарю Об'єкт згідно з розділом 3 Договору;
6.1.2 одночасно з передачею Об'єкта передати Орендарю технічну документацію, необхідну для належного утримання та використання Об'єкта;
6.1.3 якісно і за власний рахунок здійснювати капітальний ремонт Об'єкта;
6.1.4 сприяти Орендарю в укладенні договорів про надання комунальних послуг та в інших питаннях щодо утримання та використання Об'єкта;
6.1.5____________________________________________________________________________.
6.2. Орендодавець має право:
6.2.1 один раз на_______________здійснювати перевірку використання Орендарем Об'єкта відповідно до умов Договору;
6.2.2 відмовити Орендарю в наданні згоди на поліпшення Об'єкта;
6.2.3 вимагати розірвання Договору, якщо:
а) Орендар без дозволу Орендодавця передав Об'єкт у користування іншій особі;
б) Орендар своєю недбалою поведінкою створює загрозу пошкодження чи знищення Об'єкта;
6.2.4_____________________________________________________________________.
7. Права та обов'язки Орендаря

7.1. Орендар зобов'язаний:
7.1.1  використовувати Об'єкт відповідно до мети, зазначеної в п. 2.1 Договору;
7.1.2 своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату;
7.1.3 самостійно і за власний рахунок здійснювати поточний ремонт Об'єкта упродовж строку дії Договору;
7.1.4 нести всі витрати з експлуатації Об'єкта;
7.1.5 утримувати Об'єкт у належному стані з урахуванням чинних санітарних норм, правил та вимог;
7.1.6 забезпечити пожежну безпеку Об'єкта, додержання протипожежних вимог стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду; утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв'язку, не допускати їх використання не за призначенням; проводити службове розслідування випадків пожеж, документи розслідування надавати Орендодавцю;
7.1.7 забезпечити належне утримання інженерних комунікацій (водопроводу, каналізації, електричних та опалювальних мереж) Об'єкта; у випадку аварій та проведення планових ремонтних робіт повідомляти про це Орендодавця;
7.1.8 протягом 10 днів починаючи з дати укладення Договору застрахувати Об'єкт на користь Орендодавця на весь строк дії Договору від вогневих ризиків, ризиків стихійних явищ та інших майнових ризиків на суму не менше, ніж балансова вартість Об'єкта на момент підписання Договору. У договорі страхування (страховому полісі) Орендодавець повинен бути вказаний як вигодонабувач страхового відшкодування. Орендар зобов'язаний надати Орендодавцю завірену належним чином копію договору страхування (страхового полісу) та копії платіжних доручень про сплату страхових платежів.
7.1.9 не здійснювати без попередньої письмової згоди Орендодавця перебудову, добудову та перепланування Об'єкта;
7.1.10 за свій рахунок усувати несправності та поломки комунікацій Об'єкта, які сталися з його вини. Уразі неможливості відновлення Об'єкта Орендодавець має право вимагати відшкодування завданих йому збитків. Орендар не відповідає за погіршення Об'єкта, якщо це сталося внаслідок нормального його зношення або упущень Орендодавця.
7.1.11 безперешкодно допускати на Об'єкт представників Орендодавця для перевірки його використання відпо​відно до п. 6.2.1. Договору;
7.1.12 у разі своєї реорганізації або порушенні справи про банкрутство в господарському суді письмово повідомити про це Орендодавця в 10-денний термін з моменту виникнення однієї з перелічених обставин та надати останньому нотаріально посвідчені копії відповідних документів, які враховують реорганізаційні процеси, а також інформа​цію про правонаступництво;
7.1.13 відшкодовувати плату за користування земельною ділянкою на підставі розрахунку, отриманого від Орендодавця

7.1.14 в 10-ти денний термін повідомити Орендодавця про зміну статусу платника податку та внести відповідні зміни у Договір

7.2. Орендар має право:
7.2.1  самостійно визначати способи використання Об'єкта за умови дотримання п. 2.1 Договору;
7.2.2 обладнати Об'єкт на власний розсуд;
7.2.3 упорядкувати територію, прилеглу до Об'єкта, на власний розсуд;
7.2.4 отримати відшкодування за зроблені ним з дозволу Орендаря поліпшення Об'єкта, порядок такого відшкодування погоджується Сторонами при наданні згоди на поліпшення;
7.2.5 здавати Об'єкт в суборенду_____________________________________;
                                                                (за письмовою згодою Орендодавця/без згоди Орендодавця)
7.3.  Орендар самостійно і від власного імені укладає зі спеціалізованими організаціями договори на надання в повному обсязі комунальних послуг, які він споживатиме на Об'єкті.
7.4.  Орендар не має права укладати договори (контракти, угоди), у тому числі про спільну діяльність, пов'язані з будь-яким використанням Об'єкта іншою юридичною чи фізичною особою.
7.5. Орендар, у разі виконання ним належним чином обов'язків за Договором, має переважне перед іншими особами право на придбання Об'єкта у разі продажу останнього Орендодавцем.
7.6. Якщо Орендодавець не провів капітального ремонту Об'єкта, що перешкоджає його використанню за призначенням та умовами Договору, Орендар має право:
7.6.1 відремонтувати Об'єкт, зарахувавши вартість ремонту в рахунок орендної плати, або вимагати відшкодування вартості ремонту;
7.6.2 вимагати розірвання Договору та відшкодування збитків.
8.  Порядок повернення Об'єкта Орендодавцеві

8.1.  Повернення Об'єкта Орендодавцеві здійснюється двосторонньою комісією, яка формується Сторонами з їх уповноважених представників, на підставі відповідного Акта приймання-передачі.
8.2. Сторони повинні призначити своїх представників у двосторонню комісію не пізніше ніж за___________, робочих днів до закінчення строку дії Договору.
8.3.  Протягом строку, визначеного в п. 8.2 цього Договору, Орендар зобов'язаний звільнити Об'єкт і підготувати його до передачі Орендодавцеві.
8.4. При передачі Об'єкта складається Акт приймання-передачі, який підписується членами двосторонньої комісії. У ньому відображається стан Об'єкта.
8.5. Об'єкт вважається фактично переданим Орендарем Орендодавцю з дати підписання Акта приймання-передачі.
8.6. Об'єкт повинен бути переданий Орендодавцеві у тому ж стані, у якому він був переданий в оренду, з урахуванням нормального зносу.
8.7. Поліпшення Об'єкта, зроблені Орендарем без згоди Орендодавця, якщо їх можна відокремити від Об'єкта без завдання йому шкоди, Орендар повинен відокремити і вивезти до моменту, визначеного у п. 8.2 Договору.
8.8.  Невідокремлені поліпшення та поліпшення, які неможливо відокремити від Об'єкта без завдання останньому шкоди, переходять з моменту підписання Акта приймання-передачі, вказаного в п. 8.1 Договору, у власність Орендодавця без відшкодування Орендареві їх вартості.
8.9. Вартість поліпшень Об'єкта, проведених Орендарем без згоди Орендодавця, які неможливо відокремити без шкоди для Об'єкта, компенсації не підлягає.
9.  Відповідальність Сторін і вирішення спорів

9.1.  При порушенні своїх зобов'язань за Договором Сторона несе відповідальність, визначену Договором та/або чинним законодавством України. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених Договором.
9.2.  Сторона, яка своїми діями завдала збитків іншій Стороні, повинна їх відшкодувати в повному обсязі. Відшкодування завданих збитків не звільняє Сторону від виконання інших обов'язків за Договором.
9.3.  За порушення строків внесення орендної плати, встановлених пунктами 5.3 та 5.4 Договору, Орендар сплачує Орендодавцю пеню в розмірі___% від суми заборгованості за кожен день прострочення.
9.4. У разі прострочення Орендарем строку передачі або прийняття Об'єкта він сплачує Орендодавцю штраф у розмірі___% від суми орендної плати, визначеної в п. 5.2 Договору. Сплата даного штрафу не звільняє Орендаря від обов'язку сплачувати орендну плату за період фактичного використання Об'єкта.
9.5.  У разі прострочення Орендодавцем передачі або прийняття Об'єкта він сплачує Орендарю штраф у розмірі___% від розміру орендної плати, визначеної у п. 5.2 Договору.
9.6. У випадку нецільового використання Об'єкта Орендар сплачує Орендодавцю штраф у розмірі___% від
розміру орендної плати, визначеної у п. 5.2 Договору.
9.7. Орендодавець не несе відповідальності за збитки, завдані Орендарю внаслідок аварії інженерних комунікацій, які знаходяться на Об'єкті або за його межами, якщо вину Орендодавця не встановлено.
9.8.  Орендар відшкодовує Орендодавцю збитки, завдані неналежним поточним ремонтом або експлуатацією Об'єкта.
9.9.  При погіршенні стану або знищенні Об'єкта з вини Орендаря він відшкодовує Орендодавцю збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення майна, крім випадків, коли відповідні ризики було застраховано і розмір страхового відшкодування більше розміру завданих збитків.
9.10. Орендар несе повну матеріальну відповідальність за збитки, завдані у разі звільнення ним Об'єкта без письмового попередження Орендодавця або без складання Акта приймання-передачі Об'єкта Орендодавцю. При цьому Орендар сплачує Орендодавцю орендну плату за весь період користування до моменту підписання вказаного Акта.
9.11. У разі невиконання Орендарем своїх зобов'язань за Договором Орендодавець вправі стягнути завдані йому збитки за рахунок майна та коштів Орендаря у встановленому чинним законодавством України порядку.
9.12.  Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо воно сталося не з її вини (умислу чи необережності). Сторона вважається невинуватою і не несе відповідальності за порушення Договору, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.
9.13.  Усі спори, пов'язані з виконанням Договору, вирішуються Сторонами шляхом переговорів. Якщо спір не можливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується в судовому порядку згідно з чинним законодавством України.

9.14 Орендар несе відповідальність  відповідно до чинного законодавства за наслідки при невиконання п.п.7.1.13 та 7.1.14 цього Договору .

10. Дія Договору

10.1. Договір підписується уповноваженими представниками Сторін та скріплюється печатками Сторін.
10.2. Договір___________нотаріальному посвідченню та державній реєстрації.
                 (підлягає/не підлягає)
10.3. Договір набуває чинності в момент, визначений у п. 3.6 (якщо Договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації—в момент, визначений у п. 10.2 Договору), та діє до"__"___________200__р., але не довше, ніж до підписання Акту приймання-передачі згідно з п. 8.5 Договору.
10.4. Закінчення строку Договору не звільняє Сторони від відповідальності за його порушення, яке відбулося під час дії Договору.
10.5. Якщо інше прямо не передбачено Договором або чинним законодавством України, зміни в Договір можуть бути внесені тільки за взаємною домовленістю Сторін, яка оформлюється додатковою угодою до Договору.
10.6. Додаткова угода до Договору оформлюється за тими ж правилами, що й сам Договір.
10.7.  Зміни в Договір набирають чинності з моменту належного оформлення Сторонами відповідної додаткової угоди до Договору, якщо інше не встановлено в додатковій угоді, Договорі або в чинному законодавстві України.
10.8. Дія Договору припиняється в разі:
10.8.1  закінчення строку, на який його було укладено;
10.8.2 ліквідації Орендаря;
10.8.3 загибелі Об'єкта;
10.8.4 розірвання Договору за згодою Сторін;
10.8.5 розірвання Договору за рішенням суду;
10.8.6 в інших випадках, передбачених Договором та чинним законодавством України.
10.9. Якщо інше прямо не встановлено Договором або чинним законодавством України, Договір може бути розірваний тільки за взаємною домовленістю Сторін, яка оформлюється додатковою угодою до Договору.
10.10.  Договір вважається розірваним з моменту підписання Сторонами відповідної додаткової угоди до нього, якщо інше не встановлено в додатковій угоді, Договорі або у чинному законодавстві України.
10.11.  При невиконанні або порушенні однією зі Сторін умов Договору та з інших підстав, передбачених чинним законодавством України, Договір може бути розірваний достроково на вимогу однієї зі Сторін за рішенням суду.
10.12. Орендодавець має право відмовитися від Договору і вимагати повернення Об'єкта, якщо Орендар не вносить орендної плати за користування Об'єктом протягом трьох місяців підряд. Якщо Орендодавець відмовився від Договору, останній є розірваним з моменту, коли Орендар одержав повідомлення Орендодавця про відмову від Договору.
11. Прикінцеві положення

11.1. Усі правовідносини, що виникають з Договору або пов'язані з ним, у тому числі з його дійсністю, укладенням, виконанням, зміною та припиненням, тлумаченням його умов, визначенням наслідків недійсності або порушення Договору, регламентуються Договором та відповідними нормами чинного законодавства України, а також застосовуваними до таких правовідносин звичаями ділового обороту на підставі принципів добросовісності, розумності та справедливості.
11.2. Додаткові угоди та додатки до Договору є його невід'ємними частинами і мають юридичну силу, якщо вони укладені у тій самій формі, що й Договір.

11.3. Усі виправлення за текстом Договору мають силу та можуть братися до уваги виключно за умови, що вони в кожному окремому випадку зроблені у тій самій формі, що й Договір.
11.4.  Після підписання Договору всі попередні переговори щодо його укладення, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються Договору, втрачають юридичну силу, але можуть братися до уваги при тлумаченні його умов.
11.5.  Сторона несе повну відповідальність за правильність вказаних нею в Договорі реквізитів та зобов'язується повідомляти в письмовій формі іншу Сторону про зміну поштових, розрахунково-платіжних та інших реквізитів у 10-денний строк, а у разі неповідомлення несе ризик настання пов'язаних із цим несприятливих наслідків.
11.6. Відступлення права вимоги та(або) переведення боргу за цим Договором однією зі Сторін до третіх осіб допускається виключно за умови попереднього письмового погодження з іншою Стороною.
11.7.  Сторони погоджуються, щодо відносин, які виникають у зв'язку з укладенням, виконанням і припиненням Договору, не застосовуються норми Закону України "Про оренду державного і комунального майна" від 10.04.92 р. № 2269-ХІІ.
11.8.  Договір складений при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою на___сторінках у__автентичних примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу.
12. Місцезнаходження і реквізити Сторін
Орендодавець:                                                                 Орендар:
_____________/___________________/                                               _____________________/__________________/
(підпис)                                                                                                             (підпис)
м.п.                                                            м.п.
Секретар міської ради







А.І.Пастух 
